UCHWALA NR XL/194/2018
RADY GMINY JONIEC

z dnia 26 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Proboszczewice, gmina Joniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1875 zp6z. zm.) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073 z p6z. zm.), uchwala si¢, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Zgodnie z Uchwalg Nr V/30/2015 Rady Gminy Joniec z dnia 9 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Proboszczewice,
gmina Joniec, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Joniec przyjetego uchwatag Nr XV/70/2004 r. Rady Gminy Joniec z dnia 7 grudnia 2004 r.,
zmienionego uchwata Nr XXXVIII/182/2018 zdnia 17 stycznia 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci obrgbu geodezyjnego Proboszczewice, gmina Joniec, zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czgéciami planu sa:
1) cze$¢ tekstowa stanowigca tres¢ uchwaly;
2) czgs$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu, stanowigca zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Joniec o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr2;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Joniec o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

3. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla zatacznik nr 1 do uchwaly, stanowiacy rysunek planu.
§2.

1. Obowiazujgcymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie teren6w wraz z symbolami.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3.

1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
2. W planie nie zachodzi potrzeba dokonania nastepujacych ustalen:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji;

4) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych; krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza
si¢ usytuowanie budynku, przed nieprzekraczalng linia nie dopuszcza si¢ wysuniecia zadnego elementu budynku;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celdow garazowania pojazdéw samochodowych;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem funkc;ji;

5) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa sie gtéwny
wjazd lub wejscie na dziatke;

6) materiale dachowko podobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycznych jak
dachéwka ceramiczna,;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ktére nie nalezg do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i aktow wykonawczych, rozporzadzenia
Wojewody Mazowieckiego, dotyczace ograniczen w zasadach zagospodarowania terenu.

§5.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 RM, 2 RM, 3 RM; 4 RM, 5 RM,
6 RM;7 RM, 8§ RM, 9 RM;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN,
3 MN, 4 MN;

3) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1 R, 2 R;

4) tereny zieleni krajobrazowej, objete ochrona, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZN; 2 ZN;
5) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 WS; 2 WS, 3 WS, 4 WS;
6) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

2. Symbole graficzne, przeznaczenie terendow, przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drog gminnych;
2) nakaz lokalizacji nowych budynkéw w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkow usytuowanych poza ustalonymi
liniami zabudowy, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego z elementéw budynku do linii
rozgraniczajacej drog.

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w pasie ograniczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony drogi gminnej 1KD, 2KD ina terenach rolnych 1R, 2R, w pasie ograniczonym linig
przerywana, zgodnie z rysunkiem planu.

§7.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1. Na terenie objetym planem obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia w zabudowie, wynikajace
z rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego Nr 22 z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

2) nakaz stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacj¢ ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod oraz klimatu akustycznego;

3) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenéw
oznaczonych symbolami:

a) | MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN ustala si¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;

b) 1RM, 2RM, 3 RM, 4RM, 5RM, 6 RM, 7RM, 8 RM, 9 RM ustala si¢ standardy akustyczne jak dla
zabudowy zagrodowej;

4) nakaz przestrzegania nakazoéw dotyczacych czynnej ochrony ekosystemow ladowych, wodnych i lesnych
oraz zakazow ustalonych w przepisach odrebnych, w tym:

a) zakaz wykonywania prac trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

b) nakaz ochrony szczegodlnych warto$ci przyrodniczych w dolinie rzeki: starorzecza, enklaw bagienno-
btotnych, zadrzewien nadwodnych, roslinnosci, drzew, krzewow,za wyjatkiem dziatan wynikajacych z ochrony
przeciwpowodziowej;

¢) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegowej rzeki Naruszewki,
za wyjatkiem stawow ziemnych i zbiornikow wodnych;

d) zakaz zabudowy i zmiany przeznaczenia terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL;

e) zakaz budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych - zaktadow o zwickszonym ryzyku lub
zaktadéw o duzym ryzyku;
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f) zakaz zmiany stosunkow wodnych, z wyjatkiem prac melioracyjnych na gruntach III i IV klasy, budowy
stawow ziemnych i zbiornikow retencyjnych shuzacych zréwnowazonej gospodarce rolne;j;

g) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu;

h) nakaz postgpowania z odpadami stalymi iplynnymi, wtym niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

1) nakaz postepowania z obornikiem, gnojowka i gnojowica, powstatymi w zagrodach rolniczych zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

j) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na wiasnym, nieutwardzonym terenie;

k) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na teren sgsiednich
nieruchomosci;

1) nakaz stosowania zrodet energii grzewczej w sposob niepowodujacy ponadnormatywnej emisji gazow
i pytéw do atmosfery.

§8.
1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) usytuowanie budynkoéw w stosunku do drog gminnych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposéb nie zakldcajacy harmonii krajobrazu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki barw oraz tradycyjnych materialow budowlanych (cegta, kamien,
drewno) w nawigzaniu do lokalnych tradycji;

4) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

5) wterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlanej;

2. Obowigzujg ustalenia zzakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone dla
poszczegblnych terenow w Rozdziale 3.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem stawow ziemnych i zbiornikow wodnych dla potrzeb gospodarki
rolnej oraz liniowej infrastruktury technicznej na terenach 1R, 2R w pasie oznaczonym na rysunku planu linig

przerywang,

3) zakaz zabudowy trwatych uzytkow zielonych 1ZN, 2 ZN, z wyjatkiem stawow ziemnych i zbiornikéw
wodnych dla potrzeb gospodarki rolnej;

4) zakaz zabudowy terenu lasu, oznaczonego symbolem ZL oraz w strefie 12 m od jego granicy;

5) zakaz lokalizacji zabudowy w strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej $redniego SN 15kV
o szerokosci 7,50 m od osi linii oraz nasadzen wysokich drzew i krzewow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) na obszarze planu nie wystepujg drogi publiczne;

2) obstuge komunikacyjng terenéw z drog gminnych potozonych poza granicami planu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1. sie¢ elektroenergetyczna, wodociagowa, telekomunikacyjna, kanalizacyjna i gazowa nalezy do inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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2. dopuszczenie lokalizacji sieci liniowej infrastruktury technicznej w pasie ograniczonym nieprzekraczalng
liniag zabudowy od strony drég gminnych w kompleksach zabudowy 1RM — 9RM, IMN — 4MN oraz na terenach
rolnych 1R - 2R w pasie ograniczonym linig przerywana, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

1) plan utrzymuje istniejaca napowietrzna lini¢ elektroenergetyczng nn ze stacjg transformatorowa, usytuowana
pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi gminnej 1 KD a nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) plan utrzymuje istniejagcg w kompleksie 2R lini¢ elektroenergetyczng SN 15 kV ze strefa ochronng 7,50 m od
jej osi, w ktorej obowiagzuje zakaz zabudowy oraz zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) plan dopuszcza realizacje sieci elektroenergetycznej zgodnie z § 12 ust. 2;

3) plan dopuszcza stosowanie energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych jak energia stoneczna i geotermalna.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) obszar planu nie jest zaopatrywany w gaz przewodowy;

2) plan dopuszcza realizacje sieci gazowej usytuowanej zgodnie z § 12ust. 2;

3) minimalna $rednica gazociagu 32 mm;

4) plan dopuszcza na terenach RM i MN zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie ustug telekomunikacyjnych wustala si¢ zaopatrzenie zsieci telekomunikacyjnej, w tym
szerokopasmowej, usytuowanej zgodnie z § 12 ust. 2.

6. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wodg pitng, do celow gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez sie¢ wodociagowa
z ujecia wody w Popielzynie Zawadach lub innych alternatywnych zrodet;

2) zaopatrzenie w wodg, wilosci wymaganej do celow przeciwpozarowych, odbywaé si¢ bedzie
z projektowanej sieci wodociggowej za posrednictwem hydrantow nadziemnych;

3) minimalna $rednica wodociagu 80 mm;

4) plan dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zindywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci
wodociggowej;

5) niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ ciggltos¢ dostaw wody pitnej ze
zrodet zastepczych dla mieszkancow oraz wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie przepisami odrebnymi.

7. W zakresie odprowadzania $cieckow bytowych ustala si¢:

1) obszar planu nie jest wyposazony w sie¢ kanalizacyjna;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) minimalna $rednica kolektorow 200 mm;

4) plan dopuszcza realizacje sieci kanalizacyjnej usytuowanej zgodnie z § 12 ust. 2;

5) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zktérych $cieki beda wywozone specjalistycznymi $rodkami transportu do
oczyszczalni.

6) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sig:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami statymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) nakaz gromadzenia odpadow stalych w specjalnych pojemnikach w granicach wlasnego terenu stosujac
selektywng ich zbidrke i wywoz specjalistycznymi srodkami transportu na wyznaczone sktadowisko odpadow.
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9. W zakresie zapatrzenia w ciepto ustala sig:

1) ogrzewanie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi z indywidualnych zrodet ciepta, z zastosowaniem
paliw stalych o niskiej zawartos$ci siarki, pod warunkiem wyposazenia w urzadzenia ograniczajgce emisj¢
szkodliwych substancji do atmosfery;

2) dopuszczenie do ogrzewania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi paliw ekologicznych tj. oleje
opalowe, energia elektryczna, gaz i odnawialnych: energia geotermalna i energia stoneczna;

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej, ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 0% dla terenéw zabudowy zagrodowej, terendw rolnych, zieleni krajobrazowej, wod powierzchniowych
1 terenu lasu;

2) 20 % dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14.
1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: budynki mieszkalne jednorodzinne,

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze, garazowe, budynki gospodarczo — garazowe, sie¢
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6. 3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody
oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie § 7, 4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10 m od linii rozgraniczajacej drég gminnych zgodnie z rysunkiem planu;

2) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie
wolnostojacej;

3) budynki gospodarcze, garaze ibudynki ustlugowe dopuszcza si¢ jako wolnostojace, wbudowane lub
dobudowane, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dziatki budowlane;j;

4) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych sieciowych elementow infrastruktury technicznej;
5) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70 %;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki mieszkalne jednorodzinne: do 10 m,
budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe, ustugowe do 6 m;

6) geometria dachow: budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci nieprzekraczajagcym 420; budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe: dachy
dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe, o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 420, zharmonizowane
z budynkiem mieszkalnym; budynki ustugowe: podobnie jak budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-
garazowe,

7) ustala sie standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

5. W zakresie kolorystyki obiektow: zastosowanie dachowki lub materiatow dachéwko podobnych w barwie
ceglasto-czerwonej lub brazowej; zastosowanie elewacji w kolorach pastelowych izharmonizowanie jej pod
wzgledem architektonicznym i kolorystycznym.

6. Lokalizacja na wlasnej dzialce budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci:
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1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zagospodarowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni sprzedazy dla ustug nieucigzliwych irzemiosta
nieucigzliwego;

3) nie zachodzi potrzeba lokalizacji miejsc parkingowych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

7. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie MN — 800 m2; w przypadku realizacji ustug
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m2.

8. Obstuga komunikacyjna zgodnie z § 11.
9. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 15.

1. Dla zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem 1 RM, 2 RM, 3 RM, 4 RM, 5RM, 6 RM, 7 RM, § RM,
9 RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki
gospodarcze, budynki inwentarskie, budynki inwentarsko-gospodarcze, magazyny, szklarnie, wiaty na maszyny
rolnicze, budowle rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zwigzane z gospodarka rolna, agroturystyka, sieci infrastruktury
technicznej, zielen.

2. Plan utrzymuje istniejacg zabudowe zagrodowa z mozliwoscia budowy, rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy i modernizacji.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6,

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie § 7,

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg niezbednych sieciowych elementow infrastruktury technicznej.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od linii rozgraniczajacej drég gminnych zgodnie z rysunkiem planu;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane beda jako wolnostojace;

3) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,70;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,10;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej Iub terenu: 70 %;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki mieszkalne jednorodzinne: do 10 m,
budynki inwentarskie, gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe do 10 m, budynki uslugowe do 6 m,
budowle rolnicze do 20 m;

e) geometria dachow: budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci nieprzekraczajacym 420; budynki inwentarskie, gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe,
ustugowe: dachy dwuspadowe wielospadowe o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajagcym 420, zharmonizowane
z budynkiem mieszkalnym, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

5. W zakresie kolorystyki obiektow: zastosowanie dachowki lub materiatéw dachowko podobnych w barwie
ceglasto-czerwonej lub brazowej; zastosowanie elewacji w kolorach pastelowych izharmonizowanie jej pod
wzgledem architektonicznym i kolorystycznym.

6. Lokalizacja na wiasnej dziatce budowlanej miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci:
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1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, zagospodarowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe/100 m2 dla pozostatych ustug i rzemiosta nieucigzliwego;

3) nie zachodzi potrzeba lokalizacji miejsc parkingowych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

7. Ustala si¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy zagrodowe;.

8. Obstuga komunikacyjna zgodnie z § 11.

9. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 16.

1. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 R, 2 R ustala si¢: przeznaczenie:
produkcja rolnicza zwigzana z racjonalng gospodarkg rolna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig¢:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem:

a) liniowej infrastruktury technicznej w pasie ograniczonym linig przerywang, zgodnie z rysunkiem planu,

b) stawow ziemnych, zbiornikdw wodnych oraz urzadzen melioracji dla potrzeb racjonalnej gospodarki rolnej;
3) zachowanie i dopuszczenie zadrzewien $rodpolnych i przydroznych;

4) zachowanie istniejacej linii elektroenergetycznej SN 15kV ze strefa ochronng 7,50 m od jej osi
z zagospodarowang zgodnie z przepisami odrebnymi oraz lini¢ elektroenergetyczng nn.

3. Nakazuje si¢ zachowanie w catosci terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, jako biologicznie czynnych oraz
wykorzystania ich na cele tradycyjnej gospodarki rolne;j.

4. Obstuga komunikacyjnej z przyleglych drog gminnych, usytuowanymi poza granicami planu.
§17.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN, 2 ZN ustala si¢ przeznaczenie: zielen
krajobrazowa.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) ochrone iutrzymanie istniejacych trwatych uzytkow zielonych, terenéw bagiennych, drzew, krzewow,
roslinnosci wodno-btotnej i pozostatej roslinnosci;

2) ochrong, budowe, utrzymanie irozbudowg stawdw ziemnych izbiornikdw retencyjnych na potrzeby
racjonalnej gospodarki rolne;j ;

4) dopuszczenie wykorzystania rolniczego, jako trwate uzytki zielone;
5) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych o nawierzchni przepuszczalne;j;

6) zakaz grodzenia terenow przylegajacych do rzeki Naruszewki w odleglosci mniejszej niz 1,50 m od linii
brzegowe;j.

3. Obstluga komunikacyjna z przyleglych drog gminnych, usytuowanymi poza granicami planu, poprzez wtasne
grunty.

§18.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) obowigzek zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz zabudowy i zmiany przeznaczenia na cele niele$ne;

3) obowigzek zachowania w catosci, jako teren biologicznie czynny;

4) Obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi gminne;.

§19.
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1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS ustala si¢ przeznaczenie:
wody powierzchniowe.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) obowigzek zachowania w catosci, jako biologicznie czynnych;
2) utrzymanie i ochrone wod rzeki Naruszewki;

3) ochrong, utrzymanie, rozbudowe istniejacych stawdw ziemnych i zbiornikéw retencyjnych dla potrzeb
racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drog gminnych, usytuowanych poza granicami planu, poprzez wilasne
grunty.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Traca moc decyzje o warunkach zabudowy izagospodarowania, ktorych ustalenia nie sg zgodne
z ustaleniami niniejszego planu.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Joniec.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Nowinski
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr X1./194/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 26 marca 2018 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci obrebu geodezyjnego Proboszczewice, gmina Joniec

1. Podstawa prawna:

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr V/30/2015 Rady Gminy Joniec z dnia 9 maja 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Proboszczewice, gmina Joniec, ktora okresla
granice obszaru obj¢tego planem miejscowym.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Joniec sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami Studium oraz przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢
w szczego6lnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 —4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32, wraz z datg uchwaly Rady

Gminy Joniec, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zrealizowane sa poprzez
okreslenie granic terendw przeznaczonych pod zabudowe. Wyznaczono linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach ich zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére majg ksztaltowa¢ sytuowanie nowych budynkow,
okre§lono wskazniki zagospodarowania terenéw i parametry ksztaltujace zabudowe.
Parametry nowej zabudowy nawiagzujg do zabudowy juz istniejacej na obszarze objetym
planem. Wprowadzono nowa funkcj¢ - zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, jako
uzupelnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej w potnocnej czesci obszaru.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Na obszarze objetym planem wystepuje wylacznie rolnicza zabudowa zagrodowa,
usytuowana w poétnocnej i potudniowej jego czesci wzdluz drég gminnych. Pozostalg czesé
obszaru tworzg tereny otwarte -grunty rolne i trwale uzytki zielone, przecigte rzeka
Naruszewka.

W celu ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych okreslono przeznaczenie
terenow pod zabudowe zagrodowa i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, a dla terendéw
otwartych — rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zieleni nieurzadzonej, wprowadzono zakaz
zabudowy, z wyjatkiem stawéw ziemnych i zbiornikéw retencyjnych dla potrzeb racjonalnej
gospodarki rolne;j.

Zabudowa ma nawigzywa¢ do zabudowy juz istnicjgcej, zachowujac tym samym walory
architektoniczne wiejskiej zabudowy.
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¢) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych;
Obszar objety planem polozony jest w catosci w Krysko — Jonieckim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, stad wprowadzone zostaty nakazy, zakazy i ograniczenia w zabudowie dotyczace
ekosystemow lagdowych, wodnych i lesnych, wynikajace z rozporzadzenia nr 22 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie wymienionego obszaru.
W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ustalono zasady jego ochrony,
w tym réwniez przyrody i krajobrazu. Wyznaczone funkcje terenéw oraz zakaz zabudowy
na pozostatlych terenach uniemozliwiaja lokalizacje przedsiewzieé, ktére moga znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii. Ustalone zostaly migdzy innymi dopuszczalne poziomy hatasu, zakaz
zabudowy gruntéw rolnych i trwatych uzytkéw zielonych, zakaz likwidowania starorzecza,
enklaw bagienno-blotnych, zadrzewien nadwodnych w dolinie rzeki Naruszewki oraz ochrona
jej wod.
W obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne, stanowigce uzytki rolne klasy III
o powierzchni 13,33 ha oraz teren lasu o powierzchni 0,21 ha, ktére plan utrzymuje
w dotychczasowym zagospodarowaniu. Projektowane przeznaczenie gruntéw nie wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne w trybie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.
Projekt planu wymagal przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,
prowadzonej rownolegle z procedurg planistyczng. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie 1 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ciechanowie zaopiniowali
pozytywnie projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolcezesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r.

poz. 1446).

¢) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono warunki

zagospodarowania teren0ow oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Planowane zagospodarowanie

terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowaé zagrozenia dla

bezpieczenstwa ludzi i mienia;

Planowane przeznaczenie i zagospodarowanie obszaru nie wymaga ustalenia potrzeb oséb

niepetnosprawnych.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorem ekonomicznym obszaru objg¢tego planem jest rolnicza przestrzen produkcyjna, na
ktorg skladajg si¢ grunty rolne III klasy objete ochrong o powierzchni 13,31 ha oraz grunty
dobre IV klasy z niewielkim udzialem gruntéw V i VI klasy. Obszar ten typowo rolniczy,
nie ulegt wigkszemu przeksztalceniu i zdegradowaniu w wyniku prowadzonej dziatalno$ci
gospodarcze;j.

Mieszkancy obszaru oraz obszar6w sgsiadujgcych, posiadajg tradycyjne gospodarstwa rolne
0 powierzchni ok. 2,50 — 15,0 ha.

Planowane przeznaczenie i zagospodarowanie terenow zapewnia ochrong waloréw
ekonomicznych przestrzeni.
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g) prawo wlasnosci;

Nieruchomosci potozone na obszarze planu stanowiag wlasnos$¢ prywatna.

Ustalenia planu nie powodujg ucigzliwos$ci i ograniczen w uzytkowaniu terenéw sasiednich.
Umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem
spolecznym, wyznaczajac jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez
postanowienia co do przeznaczen terendéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknigtych zwigzanych
z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

i) potrzeby interesu publicznego;

Spehienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego dla czesci
obrebu geodezyjnego Proboszczewice, polega na zachowaniu przestrzeni pelniacych funkcje
przyrodnicze, utrzymaniu dotychczasowego przeznaczenia terendw rolniczych i zakazie
zabudowy gruntéw rolnych i trwalych uzytkow, wplywajac pozytywnie na jako$¢ zycia
mieszkancéw gminy.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje tylko sie¢ elekiroenergetyczna.
Ustalenia planu dopuszczajg budowe nowej infrastruktury oraz przebudowe i rozbudowg sieci
juz istniejacej. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych, w pasie pomig¢dzy linig rozgraniczajaca drég gminnych 1KD, 2KD,
usytuowanych poza obszarem objetym opracowaniem, a nieprzekraczalng linia zabudowy
oraz na terenach rolnych przy drogach gminnych.

k) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania

na $rodowisko, zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu

planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu uchwaty Nr V/30/2015 Rady Gminy Joniec z dnia 9 maja 2015 r. w sprawie

przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci

obrebu geodezyjnego Proboszczewice, gmina Joniec ogloszono o mozliwosci skladania
wnioskoéw do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 9 wrzeénia 2015 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu wplywaly tylko pisma od organéw opiniujacych / uzgadniajacych.

Projekt planu miejscowego wylozono do publicznego wgladu w dniach od 6 grudnia 2017 r.

do dnia 10 stycznia 2018 r. Dnia 9 stycznia 2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad

rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do dnia 26 stycznia 2018 r. kazdy
zainteresowany moégt ztozy¢ uwagi do projektu planu. W terminie sktadania uwag do projektu
planu ztozona zostata jedna uwaga, ktérej Wojt Gminy Joniec nie uwzglednit.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzgdzania projektu planu miejscowego oraz o wylozeniu

do publicznego wgladu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen, do

wiadomos$ci mieszkanicdw poprzez sottyséw oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.

Sktadanie wniosk6w oraz uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca Srodkéw

komunikacji elektroniczne;.
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I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o wylozeniu
do publicznego wgladu zamieszczano w miejscowe] prasie, na tablicy ogloszen, poprzez
soltysow oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z ogloszeniem, kazdy mogt zapoznac si¢ z niezbedng
dokumentacjg sprawy, ktéra byla wylozona do wgladu w siedzibie Urz¢du Gminy,
w godzinach pracy urzedu.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

Mieszkancy poludniowej czesci obszaru objetego planem miejscowym sg zaopatrywani

w wode z wodociaggu usytuowanego poza obszarem planu. Ludno$¢ w zabudowie zagrodowe;

1RM — 5RM zaopatrywana jest w wodg z indywidualnych ujgc.

Ustalenia planu okreslaja zasady doprowadzenia wody, w tym réwniez do pdinocnej czesei

obszaru oraz zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggoéw i innych zrédet zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

Niezaleznie od ustalen planu Gmina Joniec podjeta wczesniej dziatania, majace na celu

zaopatrzenie ludnosci obszaru objetego planem w wode z sieci wodociagowej, co wynika

z realizacji jej zadan wiasnych.

3. Sposdb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

., Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spofeczne”.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajgc sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag.
Obszar objety opracowaniem stanowig tereny o powierzchni okoto 51,37 ha, ktore projekt
planu przeznacza na nastgpujace funkcje:

1) rolnicza zabudowa zagrodowa — ok. 5,33 ha;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — ok. 1,38 ha;

3) tereny rolnicze — ok. 36,79 ha,

4) tereny zieleni krajobrazowej — ok. 7,00 ha

5) teren lasu — ok. 0,21 ha;

6) tereny wod powierzchniowych — ok. 0,67 ha.
Zmiany w zagospodarowaniu polegaja wylacznie na powigkszeniu terenow zagréd do okoto
5,30 ha oraz dopuszczeniu terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o powierzchni
1,38 ha tj. okoto 10 dziatek budowlanych.
W wyniku tych zmian ulegnie zmniejszeniu powierzchnia gruntéw ornych z ok. 43,15 ha
do ok. 36,79 ha, tj. o ok. 12,5 %. Powierzchnia pozostatych uzytkéw gruntowych nie ulegnie
zmianie.
Do szczegblnych wartosci przyrodniczych nalezg grunty III klasy bonitacyjnej o powierzchni
13,33 ha i las V klasy bonitacyjnej (0,21 ha) oraz trwate uzytki zielone z roslinnoscig
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nadwodna i wodno-blotng w dolinie rzeki Naruszewki, ktore projekt planu utrzymuje
w dotychczasowym zagospodarowaniu. Grunty III klasy bonitacyjnej na terenie Gminy Joniec
nalezy objaé szczegdlng ochrong przed zabudowa, gdyz ich udziat w strukturze uzytkow
rolnych gminy wynosi zaledwie 5,5%.

Istniejgca i nadal rozwijajaca sie funkcja turystyczna oraz gospodarka rolnicza oparta
na tradycyjnych gospodarstwach rolnych zobowiazuje réwniez do ksztaltowania
korzystnego srodowiska zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju.

Obszar objety planem jest enklawg rolnicza, potozong po obydwu stronach rzeki Naruszewki,
w ktorej funkcjonuje 7 tradycyjnych gospodarstw rolnych o powierzchni ok. 2,50 -15 ha,
zajmujacych sie glownie uprawag zbo6z, ziemniakéw, warzyw i owocoéw migkkich, ze
specjalizacjg w uprawie truskawek oraz jedno gospodarstwo agroturystyczne z hodowlg koni.
Z ankiet wypelnionych w trakcie prac nad projektem planu, dotyczacych plané6w na
przysztoéé, wynika, ze mieszkaficy oraz wilasciciele nieruchomosci gruntowych planuja
budowe budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej i zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, rozwdj dzialalnosci rolniczej, w tym specjalizacje w owocach migkkich
(truskawki, maliny, porzeczki, boréwki amerykanskie), rozwoj dziatalno$ci agroturystycznej.
Pragna réwniez zy¢ w warunkach, ktére zapewnig bezpieczenstwo ich zdrowia i zycia.
Zmiana obowiazujacego Studium wprowadzita nast¢pujace zmiany w kierunkach polityki
przestrzennej Gminy Joniec:

»Majac na uwadze ochrong¢ s$rodowiska, zréwnowazony rozw¢j rodzinnych
gospodarstw rolnych oraz dobro mieszkaficow gminy i uzytkownikoéw dziatek
rekreacji indywidualnej wyznacza si¢ kierunki rozwoju intensywnej produkcji
w zabudowie zagrodowej i fermach hodowlanych na terenie calej gminy:

1) Zmiana Studium dopuszcza funkcjonowanie istniejacych ferm hodowli i chowu
drobiu w Jézefowie 1 Popielzynie Gornym oraz chowu i hodowli
w indywidualnych gospodarstwach rolnych na terenie gminy Joniec, bez
wzgledu na wielko$¢ obsady, jednak bez mozliwosci powigkszania chowu
i hodowli. Istniejgce fermy oznaczone zostaly na zalgczniku graficznym
symbolami 1RU, 2RU i kreskowaniem zélto czerwonym.

2) Zmiana Studium dopuszcza lokalizacje nowych tradycyjnych gospodarstw rolnych
o obsadzie do 40 DJP na obszarze Nadwkrzanskiego i Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz o obsadzie do 60 DJP na pozostatym obszarze gminy
Joniec w minimalnej odleglosci 500 m od istniejacej i projektowanej zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualne;j.

3) Zmiana Studium dopuszcza lokalizacje nowych ferm hodowli ichowu zwierzat
idrobiu do 210 DJP na terenie calej gminy w minimalnej odleglosci 1000 m
od istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji
ferm powyzej 210 DJP.

4) Zmiana Studium wprowadza zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, takich jak turbiny wiatrowe,
sktadowiska odpad6éw stalych, w tym rowniez odpadéw niebezpiecznych,
spalarnie odpadow, skladowiska osadéw S$ciekowych, biogazownie iinne
przedsiewziecia, ktore moga zagrozi¢ zréwnowazonemu rozwojowi gminy”.

Na tej podstawie ustalono zakaz zabudowy na terenach rolniczych i zakaz przeksztalcania
trwatych uzytkéw rolniczych, co pozwoli zachowaé dotychczasowe zagospodarowanie
obszaru.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 w.p.z.p. ustalenia zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego. Oznacza to, ze nie mozna odstapi¢ od ustalen przyjetych w studium
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i odmiennie uregulowaé¢ okreslone zagadnienie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Biorac pod uwagg walory terenu objetego planem, ktdry jak w/w stanowi enklawe
rolnicza i ktora Gmina zobowigzana jest wobec postulatow spoleczenstwa chroni¢, Gmina
kierowala si¢ najnowszym orzecznictwem Naczelnego Sadu Administracyjnego z 2017 r. jn.:
1) wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 6 wrzesnia 2017 r., sygn. akt: II OSK

1156/17 — ,z szeregu przepisbw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) wynika, ze plan
miejscowy co do zasady moze zawieraé przepisy, z ktérych bedzie wynikato ograniczenie
prawa wlasnosci nieruchomosci polegajgce na tym, ze na wskazanym terenie nie bedzie
mozna prowadzi¢ okreslonej dziatalnosci. Z art. 15 ust. 2 pkt 9 powotanej ustawy wynika,
ze plan miejscowy moze przewidywaé zakaz zabudowy.;

2) wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 11 stycznia 2017 r., sygn. akt: II OSK
932/15 — ,Dzialajac w ramach okreSlonych przez granice prawa i stosujac zasade
proporcjonalnosci, organy moga w tworzonym planie zagospodarowania przestrzennego
ogranicza¢ uprawnienia wiascicieli w celu pelniejszej realizacji innych wartoéci, ktore
uznaly za wazniejsze. W istote wladztwa planistycznego gminy wpisane jest uprawnienie,
polegajace na legalnej ingerencji w sfere wykonywania prawa wiasnosci. W ramach
realizacji tego uprawnienia gmina w naturalny sposob zobowigzana jest do kierowania si¢
interesem publicznym oraz odpowiednim jego wywazeniem w odniesieniu do interesu
prywatnego przy jednoczesnym uwzglednieniu zasady proporcjonalnosci i racjonalnego
postepowania w perspektywie oddziatywania na prawo wiasnosci.”;

3) wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 1 czerwca 2017 r., sygn. akt: I OSK
2478/15 — ,Konieczne jest takie wywazenie w/w intereséw, aby w jak najwickszym
stopniu zabezpieczy¢ i rozwigzaé potrzeby wspolnoty, jednak w jak najmniejszym stopniu
naruszajac prawa wilascicieli nieruchomosci objetych planem.”.

Wprowadzone przez Gming zakazy sa usprawiedliwione polityka prowadzong przez
gming wynikajaca z ochorny gruntéw wysokiej I1I klasy oraz roli czlowieka na tych gruntach.
Dano wigc priorytet w rozwoju mniejszym, indywidualnym gospodarstwom rolnym, nie za$
przedsigbiorstwom rolniczym o duzej skali produkcji. Wprowadzone zatem obecnie przez
Rade obostrzenia w mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oraz zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko stanowig wyraz prowadzonej przez gmine
polityki rozwoju w sferze rolnictwa, tj. danie prymatu matym gospodarstwom rolnym oraz
produkcji roslinnej do czego gmina jest w pelni uprawniona. Taki sposéb prowadzenia
polityki planistycznej nie przekracza granic tzw. ,wladztwa planistycznego”. Wiasciciele
gruntéw z terenu obecnego planu nie zostali pozbawieni mozliwosci produkcji rolniczej o
profilu np. upraw roslinnych oraz hodowli/chowu zwierzat na innych obszarach Gminy, na
ktorych nie wprowadzono zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oraz zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

Plan zostal wigc ustalony w sposéb adekwatny do oczekiwan mieszkancéw gminy oraz
zamierzen i plandw inwestycyjnych wigkszosci wiascicieli dziatek znajdujacych sie w
obszarze planu. Takie stanowisko Rady Gminy daje si¢ obroni¢ zaréwno je$li chodzi o zasade
proporcjonalnosci jak i réwnosci obywateli wobec prawa. Pozwala takze zrealizowa¢ zasade
zrownowazonego rozwoju, a jednoczesnie stuzyé bedzie zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty lokalnej. Rozwigzanie przyjete w uchwale ma bowiem charakter kompromisowy.
Utrzymuje ona przeznaczenie nieruchomosci wiasceicieli gruntow z terenu planu jako dziatek
rolnych i pozostawia im mozliwos¢ inwestowania na innych obszarach Gminy. Rada Gminy
takie rozwigzanie planistyczne uznaje za pozostajace w racjonalnej proporcji do celu jakim
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jest ochrona $rodowiska, rozumiana szeroko rowniez z jej elementem jakim jest cziowiek.
Nalezy takze podkresli¢, ze plan nie ogranicza dotychczas prowadzonej dzialalnosci. Nie
ingeruje zatem w sfere praw nabytych. Interes potencjalnego inwestora musi jednak
pozostawaé w zgodzie z potrzebg zrownowazonej polityki planistycznej, koniecznoscig
ochrony nieruchomosci sgsiednich i ich wiascicieli oraz potrzebami ochrony srodowiska.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
projektu planu, w ktérej przyjeto 10-letni okres analizy od uchwalenia planu. W analizie
okre$lono szacowane naklady zwigzane z realizacjg ustalen planu oraz szacowane wplywy
do budzetu gminy.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania ustalefi planu na srodowisko.
Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ciechanowie w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety planem jest zabudowany wylacznie zabudowa zagrodowa, usytuowana przy

drogach gminnych 1KD i 2 KD. Plan utrzymuje istnicjaca zabudowe z mozliwoscig

rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz dopuszcza lokalizacje zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (ok. 10 dziatek budowlanych) w p6inocnej cz¢sci obszaru.

Nie jest to obszar o w pelni wyksztalconej strukturze przestrzennej, a dopuszczenie lokalizacji

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynikato z obowiazujacego Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec.

Obstluga komunikacyjna obszaru odbywaé si¢ bedzie z istniejacych drég gminnych,

usytuowanych poza granicami opracowania, wedlug dotychczasowych zasad. Nie zachodzi

konieczno$¢ wyznaczania i budowy drog, chodnikéw i $ciezek rowerowych.

5. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Gmina Joniec posiada ocene aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zatwierdzong uchwata Nr Rady Gminy Joniec
z dnia grudnia 2017 r. Wymieniona ocena wykazala aktualnos¢ w zakresie celow i wizji
rozwoju gminy, zasad zréwnowazonego rozwoju i gtéwnych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego studium zatwierdzonego uchwata Nr XV/70/2004 Rady Gminy Joniec z dnia
7 grudnia 2004 r. zmienionego uchwatg Nr XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia
17 stycznia 2018 r. Ustalenia planu miejscowego sa zgodne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w obowigzujagcym Studium.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Do projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Proboszczewice, gmina
Joniec, w ktorej wykazano, ze w przyjetym 10-letnim okresie od uchwalenia planu, naktady
na jego realizacje oraz wplywy do budzetu gminy nie bgdg znaczace.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przeznacza terenéw pod
inwestycje, ktore mogg obnizy¢ warto$¢ sgsiednich nieruchomosci lub uniemozliwié
korzystanie ich w dotychczasowy spos6b w rozumieniu art. 36 1 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (tekst jednolitysz 2017 p07 1073)
jak réwniez pogorszy¢ warunki zycia mieszkancow.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XL/194/2018
Rady Gminy Joniec z dnia 26 marca 2018 roku

Wyciag z XL sesji Rady Gminy Joniec z dnia 26 marca 2018 roku
Ad. 9

Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Proboszczewice gmina Joniec omowil
Pan Marek Chludzinski — pracownik urzgdu.

Przewodniczacy Rady Gminy — Pan Grzegorz Nowinski powiedzial, ze wplynela
uwaga do projektu uchwaty od Ferma Drobiu Karina Blazkiewicz, Dawid
Blozkiewicz Spotka Jawna, nastepnie zapoznat Radg¢ z ich treécig 1 poprosit o
glosowanie w sprawie uwzglednienia w/w uwag.

Uwaga od Ferma Drobiu Karina Blazkiewicz, Dawid Blozkiewicz Spotka Jawna nie
zostala uwzgledniona do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obregbu geodezyjnego
Proboszczewice gmina Joniec, glosowalo 15 radnych, za uwzglednieniem uwag
glosowalo ,,0” radnych, 15 radnych glosowalo przeciw uwzglednieniu uwag.

Innych wnioskéw nie byto.

Przewodniczacy odczytat projekt uchwaly 1 poprosit o glosowanie.

Rada Gminy jednoglosnie podjela uchwale Nr X1./194/2018 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego

Proboszczewice gmina Joniec, glosowato 15 radnych,15 radnych glosowato za
podjeciem uchwaty.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr X1./194/2018
Rady Gminy Joniec
z dnia 26 marca 2018 r.

Rozstrzygnig¢cie
dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Proboszczewice
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 201r. poz. 1073 z p6z. zm.)

Rada Gminy Joniec rozstrzyga co nastepuje:

W obszarze objetym niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy.
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